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Luzerner Zeitung

BAAR
Grossuiberbauung Unterfeld Suid: Das ist fiir die erste Etappe konkret
geplant

Auf dem Areal an der Grenze zur Stadt Zug sollen dereinst 400 Wohnungen und tber
1000 Arbeitsplatze entstehen. Die Offentlichkeit hat jetzt Gelegenheit, sich zum
Bebauungsplan zu dussern.

Ingrid Hieronymi

21.11.2023, 11.46 Uhr

Exklusiv fiir Abonnenten

Diese Wiese mit Blick Uber die Grenze zur Stadt Zug wird verschwinden.
Bild: Maria Schmid (10. 1. 2018)
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In begriinten Innenhodfen und lauschigen Plidtzen einen Schwatz abhalten
oder gemiitlich in einer Allee flanieren. Diese Vision soll dereinst in
Erfiillung gehen. Die Uberbauung Unterfeld Siid, die zwischen Baar und
Zug entsteht, soll hohen architektonischen und 6kologischen Anspriichen
genugen.

Ein attraktiver Begegnungsraum fiir Menschen aus verschiedenen
Altersgruppen und Kulturen, gepaart mit qualitdtsvoller Architektur, soll zu
einer vernetzten Gemeinschaft fithren. Am Montagabend wurde der
Bebauungsplan der ersten Etappe in der Rathus-Schiiiir Baar der
Offentlichkeit vorgestellt.

Megaprojekt in drei Etappen

Urspriinglich hétte das Gebiet von Baar und der Stadt Zug gemeinsam
entwickelt werden sollen. Im Jahr 2017 fand der ausgearbeitete
Bebauungsplan jedoch keine Gnade vor dem Stimmvolk. Bald darauf
wurde die Planung nur fiir das auf Gemeindegebiet Baar gelegene Land
wieder aufgenommen.

Im September 2020 beschlossen die Baarer Stimmberechtigten eine
Anpassung des Zonenplans und der Bauordnung. Dies, um bei der
Stadtbahnhaltestelle Lindenpark die Realisierung eines neuen urbanen
Quartiers zu ermoglichen.

In der ersten Etappe soll ein Hochhaus von 60 Metern mit Wohnungen
gebaut werden. Gleich angrenzend soll ein Biiro- und Gewerbegebidude zu
stehen kommen. Mit einem parkartigen Aussenraum, der vom
Stampfibach zur Lorzenebene fiihrt, wird die erste Etappe abgerundet.
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So soll es laut den Auflageunterlagen «<am Sonntagnachmittag zwischen Baar und Zug» dereinst
aussehen.

Visualisierung: zvg

In der zweiten Etappe ist vorgesehen, ein weiteres Wohnhochhaus sowie
Biiro- und Gewerberdume zu realisieren. Auch sollen auf einer Fldche von
mindestens 10°000 Quadratmetern preisgiinstige Mietwohnungen erstellt
werden. In der dritten Etappe entstehen weitere Wohnungen und Biiros.
Wann die letzte Etappe realisiert wird, ist noch ungewiss, da sich das
Grundstiick im Besitz einer privaten Erbengemeinschaft befindet.

Hohe Aufenthaltsqualitat durch Griinraume

Der Projektwettbewerb fiir die erste Etappe fand 2021 statt. Der Zuschlag
fiir die Architektur ging an Enzmann Fischer Partner AG aus Ziirich. Bei der
Umgebungsgestaltung iiberzeugte die Ziircher Ort AG fiir
Landschaftsarchitektur. Die beiden Siegerprojekte wurden in den
Bebauungsplan tiberfiihrt.
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Einem qualitdtsvollen 6kologischen Raum wird ein grosses Gewicht
beigemessen. Zwischen Rad- und Fusswegen werden begriinte Inseln
sowie hohe mehrstimmige Bdume angelegt. Aufenthaltsnischen mit
Beschattung und Sitzgelegenheiten sollen zur Begegnung animieren. Auch
ist ein Fussgdngerboulevard, der parallel zu den Bahngleisen Richtung
Baar fiihrt, vorgesehen.

An der Grenze zwischen Baar und Zug soll ein naturnah gestalteter
Griinkorridor entstehen. Die Grundrisse der Wohnungen im Hochhaus
werden flexibel ausgestaltet. So sollen sich Personen mit unterschiedlichen
Lebensmodellen hier niederlassen, was einer Durchmischung der
Bevolkerung Vorschub leistet. Auch die Gewerberdume sollen flexibel
ausgestaltet werden, um polyvalente Nutzungen zu ermoglichen.

Auf Nachhaltigkeit ausgerichtete Infrastruktur

Gebaut werden soll nach dem Standard fiir nachhaltiges Bauen Schweiz.
Klimaschutz und Biodiversitit geniessen einen hohen Stellenwert. Mit
einem innovativen Regenwassermanagement wird das Wasser in Graben
aufgefangen und in die Griinanlagen zuriickgefiihrt. Durch die
Verdunstung entsteht zudem in der warmen Jahreszeit ein Kithlungseffekt.

Der offentliche Verkehr und der Langsamverkehr sollen gegeniiber dem
motorisierten Individualverkehr einen klaren Vorrang haben. Das zeigt
sich unter anderem darin, dass im Mobilitdtskonzept nur 212
Autoparkplétze gegeniiber 583 Veloparkpldtzen enthalten sind.

«Wir werden dicht vor der Haustiire Anschluss an die kantonale
Veloschnellroute haben», hob Michael Camenzind vom Planungsbiiro
Suter von Kénel und Wild AG am Montagabend einen der Pluspunkte der
Uberbauung hervor. Jene soll irgendwann weitgehend autofrei werden. Ein
weiterer Vorzug besteht darin, dass die Erdgeschossnutzungen — unter
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anderem mit Laden, Gesundheitseinrichtungen und
Gastwirtschaftsbetrieben — fiir die Offentlichkeit zugiinglich sein werden.

Die offentliche Auflage dauert noch bis 11. Dezember. Bis dahin kann
jedermann gegen den Bebauungsplan Einwendungen erheben, was
gegebenenfalls zu einer Uberarbeitung des Plans fiihrt. Voraussichtlich im
Sommer oder Herbst 2024 wird der Bebauungsplan den Baarer
Stimmberechtigten zum Entscheid vorgelegt. Die Unterlagen koénnen auch
online unter www.baar.ch/planauflagen/12923 eingesehen werden.

Mehr zum Thema

POLITIK

«Baar und Zug sind zusammengewachsen»: Deshalb fordert die FDP
eine iibergreifende Schulraumplanung

11.07.2023

INTERPELLATION

Wie wird die Region Unterfeld ins Baarer Dorfleben integriert?
11.03.2022

Fir Sie empfohlen Weitere Artikel >
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