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Baar stimmt liber zwei Bebauungsplane ab

Am 22. September befinden
die Baarer Stimmbiirgerinnen
und Stimmbiirger liber die
bauliche Entwicklung im
Unterfeld Siid und in der Ecke
Marktgasse-Rigistrasse.

Zum dritten Mal stimmen die Baare-
rinnen und Baarer am 22. September
2024 iiber die Gebietsentwicklung Un-
terfeld Siid ab. Nachdem eine gemein-
detibergreifende Bebauungsplanung
im Jahr 2017 an der Urne scheiterte,
nahm die Gemeinde Baar zusammen
mit den Grundeigentiimerschaften ei-
nen neuen Anlauf. Mit Erfolg: Am 27.
September 2020 genehmigten die Baa-
rer Stimmbiirgerinnen und Stimmbiir-
ger die Teilrevisionen des Zonenplans
und der Bauordnung fiir das Gebiet
Unterfeld Siid und 6ffneten damit die
Tiir fiir die Bebauungsplanung. Diese
wird nun fast auf den Tag genau vier
Jahre spdter fiir eine erste Bauetappe
an der Urne vorgelegt. Der vorliegende
Bebauungsplan betrifft die Bauberei-
che 3 und 4 unmittelbar neben der
Stadtbahnhaltestelle Lindenpark. Die
Planungen fiir den Baubereich 1a und
1b (nordwestlich der Baubereiche 3
und 4) sowie fiir den Baubereich 2
(nordlich) folgen zu einem spiteren
Zeitpunkt.

Attraktiver Aussenraum

und viel Griin

In den Baubereichen 3 und 4 sind zwei
Gebdude vorgesehen: In der siidlich-
sten Ecke des Unterfelds Siid ist ein
Wohnhochhaus mit 19 Geschossen
vorgesehen. Nordlich davon soll ein
Gewerbehaus entstehen. Zwischen den
beiden Gebduden erstreckt sich der
Stampfiplatz mit Frei- und Griinfli-
chen. Dieser soll dank attraktiver Nut-
zungen in den Erdgeschossen der bei-
den Gebdude belebt werden. Denkbar
sind beispielsweise ein Café oder Res-
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taurant, eine Bickerei oder andere
quartierdienliche Laden. Eine Aufwer-
tung erhdlt auch der Velo- und Fuss-
weg entlang der Bahnlinie. Griin wer-
den soll es entlang des Stampfibachs,
der das Unterfeld gegen Siiden hin ab-
grenzt, und des sogenannten Quartier-
boulevards, der das neue Quartier von
der Stockerstrasse her erschliesst. Die
Parkierung erfolgt dabei unterirdisch,
damit der Quartierboulevard seinem
Namen gerecht und zur Flanierzone
werden kann.

Preisgiinstiger Wohnraum

Bestandteil des Gesamtprojekts Unter-
feld Siid sind auch mindestens 10’000
Quadratmeter preisgiinstiger Wohn-
raum. «Dieser wird in der zweiten und
dritten Bauetappe realisiert», erklart
der Baarer Bauvorstand Zari Dzaferi.
«Deshalb ist die Zustimmung zum Be-
bauungsplan der Baubereiche 3 und 4
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auch ein Ja fiir preisgiinstige Wohnun-
gen der folgenden Etappen.» Der
grosste Anteil davon ist in der zweiten
Etappe vorgesehen.

Die entsprechende Planung ist weit
fortgeschritten und der Bebauungsplan
ist in Erarbeitung. Auch liegen bereits
Vertrige mit der Wohnbaugenossen-
schaft Familie Baar und der Liberalen
Baugenossenschaft Baar fiir die Reali-
sierung von 92 Wohnungen vor.

Auch wenn einzeln iiber die drei Be-
bauungspldne abgestimmt wird, sind
sie als Einheit zu verstehen. Wiirde die
erste Etappe an der Urne abgelehnt,
konnte die Grundeigentiimerschaft das
betroffene Gebiet gemiss der Bauord-
nung in Einzelbauweise iiberbauen.
Somit entfallen die wesentlichen Vor-
ziige fiir die Bevolkerung. Fiir die spa-
teren beiden Etappen bliebe die Bebau-
ungsplanpflicht aufrechterhalten.

Marktgasse-Rigistrasse

Kleinere Brotchen als im Unterfeld Siid
werden im Geviert Marktgasse-Rigi-
strasse gebacken, iiber das die Baare-
rinnen und Baarer am selben Abstim-
mungssonntag befinden. Am Biielplatz
sollen in die Jahre gekommene Wohn-
und Nebengebdude abgerissen und
durch Neubauten ersetzt werden. Die
Liegenschaften an der Marktgasse 18
und 20 sowie an der Rigistrasse 4 und
6 sind Teil des Bebauungsplans Markt-
gasse—-Rigistrasse, der auch die Hiuser
Marktgasse 12, 14, 16 und 16a umfasst.
Fiir diese liegen derzeit aber keine Bau-
absichten vor. An prominenter Stelle
am Biielplatz hingegen sollen die Alt-
bauten durch zwei Neubauten ersetzt
werden. Prignant ist insbesondere das
achtgeschossige Eckgebdude am Biiel-
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platz, das den Auftakt zum Ortszent-
rum bilden soll. Im Erdgeschoss sind
Gewerbeflichen geplant. In den Ober-
geschossen werden Wohnungen ent-
stehen, fiinf davon im preisgiinstigen
Segment nach dem Zuger Wohnraum-
forderungsgesetz.

Fiir das Gebdude an der Rigistrasse 4
und 6 ist eine reine Wohnnutzung vor-
gesehen. «Wir erhalten an bester Lage
nicht nur attraktive Wohnungen»,
betont Zari Dzaferi. «Es wird insbe-
sondere die Zugangssituation zum
Schulhausplatz Marktgasse deutlich
verbessert.» So sind sowohl von der
Marktgasse als auch von der Rigistrasse
her offentliche Fuss- und Velowege
geplant. «Wichtig sind auch die geplan-
ten Griinflichen und die Hochstamm-
baumen, erkldrt Zari Dzaferi. «Sie tra-
gen zu einem angenehmen Stadtklima
und zur Kiihlung bei.»

Weitere Informationen

Bebauungsplan Unterfeld [=l; EI,
Stid - Baubereiche 3und 4: 1%

www.baar.ch/unterfeld [=]
Bebauungsplan [S]3T:[5]
Marktgasse-Rigistrasse:
www.baar.ch/marktgasse =]

Informationsveranstaltung

Am Montag, 2. September (19 Uhr, Ge-
meindesaal) informieren der Gemein-
derat, die Abteilung Planung/Bau, die
Fachplaner und die Grundeigentiimer-
schaften tiber die beiden Bebauungs-
pline Unterfeld Siid - Baubereiche 3
und 4 sowie Marktgasse-Rigistrasse.
Die Bevolkerung erhdlt die Moglichkeit,
Fragen zum Projekt zu stellen. Im An-
schluss wird ein Apéro offeriert.
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